Nehnutel'nosti a Byvanie ISSN 1336-944X

Nedostupnost byvania z pohl'adu studentov
vysokych skol na Slovensku.

Natalia Faltynkova !

1 Paneurdpska vysoka skola v Bratislave, Tomasikova 20, Bratislava 821 02, natalia.faltynkova@azet.sk

Abstract:

Housing is an essential part of human existence. A safe place to live as well as a place suitable for
starting a family and ensuring privacy is the goal of most, if not all, young people. However, this
need and growing demand are also associated with the problem of housing inaccessibility, which is
a real threat especially for low-income citizens, individuals living above the poverty line, as well as
other vulnerable groups of the population, which can also include students and graduates of
secondary and higher education institutions. The problem of housing inaccessibility is addressed by
many authors, but from the perspective of young people, specifically students and graduates, there
are only very few studies, mostly by foreign authors. For this reason, we focused on the perception
of the problem of housing inaccessibility from the perspective of university students in the Slovak
Republic. The data for our research were provided in the form of an anonymous questionnaire
containing 9 questions. This data was subsequently analyzed and our conclusions were formulated
based on deduction and the generalization method. The aim of this article is to analyse the views of
university students on the issue and compare their ideas with those of experts. We also aim to find
out whether university students' views on possible improvements in the area are feasible. We have
concluded that although these are relatively simple proposals at first glance, the question of their
implementation is much more complex, as the problematic areas (labour market and mortgage
lending) are influenced by a number of factors that cannot always be easily changed to suit the real
estate market. This article presents an updated analysis of the issue of housing inaccessibility from
the perspective of Slovak university students, thereby helping to maintain the latest information on
the issue.
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Abstrakt:

Byvanie je nevyhnutnou stucastou Iudského bytia. Bezpecné miesto pre zivot ako aj miesto vhodné
na zaloZenie rodiny a na zabezpecenie sukromia je cielom vacsiny ak nie vSetkych mladych Iudi.
S touto potrebou sa vsak s rastticim dopytom spaja i problém nedostupnosti byvania, ktory je realnou
hrozbou najmé pre nizkoprijmovych obcanov, jednotlivcov Zijicich nad hranicou chudoby ako aj
dalsie ohrozené skupiny obyvatelov, kde mozeme zaradit i Studentov a absolventov strednych
a vysokych skol. Problémom nedostupnosti byvania sa zaobera mnozstvo autorov, avsak z pohladu
mladych Tudi, konkrétne studentov a absolventov, sa vyskytuje len velmi malo stadii a zvdacsa od
zahranicnych autorov. Z toho dévodu sme sa zamerali na vnimanie problému nedostupnosti byvania
z pohladu $tudentov vysokych §kol na tizemi Slovenskej republiky. Udaje pre nas vyskum boli
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zabezpecené formou anonymného dotaznika, ktory obsahoval 9 otazok. Tieto tidaje boli nasledne
analyzované a naSe zavery boli formulované na zaklade dedukcie a metédy zovSeobecnenia. Cielom
tohto prispevku je analyzovat pohlad vysokoskolskych studentov na dant1 problematiku a porovnat
ich myslienky s myslienkami odbornikov. TaktieZ je nasim cielom zistit ¢i nazory vysokoskolskych
Studentov na mozné zlepSenia v danej oblasti st realizovatelné. Prisli sme k zaveru, Ze hoci sa jedna
ona prvy pohlad pomerne jednoduché navrhy, ich otazka ich realizacie je ovela komplexnejsia
nakolko na problematické oblasti (trh prace a oblast hypotekarnych dverov) vplyva mnozstvo
faktorov, ktoré nie je vZdy mozné jednoducho zmenit tak, aby vyhovovali realitnému trhu. Tento
prispevok predstavuje aktualizovand analyzu problematiky nedostupnosti byvania z pohladu
Studentov slovenskych vysokych §kol, ¢im napomaha k udrzaniu najnovsich informacii v danej
problematike.

Klacové slova: byvanie, nedostupnost, mladi I'udia, vysoké ceny nehnutelnosti
1. Uvod

Byvanie je jednou zo zakladnych lIudskych potrieb. Vlastnit vlastné byvanie je ciel véacsiny,
ak nie vsetkych z nds. Z ekonomického hladiska ju mozno zaradit medzi primdrne udské potreby,
teda nevyhnutné.

Byvanie je ijednym zo zakladnych Iudskych prav, ktoré st medzinarodne uznavane aje
zakotvené vo viacerych medzindrodnych zmluvach a dohovoroch. Najvyznamnejsi z tychto
dokumentov je VSeobecna deklaracia I'udskych prav [1], ako jeden z dokumentov OSN. PodlIa tychto
dokumentov neobsahuje pravo na byvanie len miesto na zivot, ale zahfna tzv. primerané byvanie.
Teda miesto, kde mdze clovek zit, bezpe¢né a zdraviu nezavadné s minimalnym nevyhnutnym
vybavenim a castokrat je s nim spajané i pravo na socialne zabezpecenie. Teda sa v sticasnosti jedna
o rozsirenejsi pojem.

Nakolko st tieto medzindrodné akty pravne zavazné, Staty, ktoré podpisali tieto dohody,
deklaracie ¢i iné medzinarodné dohody ich musia dodrziavat. Teda Stat musi zabezpecovat pravo na
byvanie. AvSak nejednd sa o povinnost redlne zabezpedit kazdému jednotlivcovi vhodné byvanie.

Zvadsa Staty zabezpecuju pravo na byvanie tym, Ze sa rdznymi opatreniami ¢i zmenami
v legislative, okrem priamych investicii, snazia zabezpecit takt situdciu na realitnom trhu, ktora je
vhodna na efektivne a dostupné obchodovanie na tomto trhu [2]. AvSak treba si uvedomit, Ze stat
nemoze ovplyvnit vSetko, resp. v dostatocnej miere, a preto je problém nedostupnosti byvania stale
aktualny.

Ludska potreba po byvani vytvara dopyt, ktory sa trh snazi uspokojit prostrednictvom
ponuky. Avsak, v narodnych hospodarstvach sa vyskytuje problém nedostupnosti byvania. Tento
socialno-ekonomicky problém sa vyskytuje vo vSetkych Statoch sveta. Vyznamnejsie ovplyviiuje tzv.
ohrozené skupiny obyvatelstva ako st slobodny rodicia, mnohodetné rodiny, seniori, zdravotne
tazko postihnuti ¢i mladi I'udia.

Slovensko je vramci Clenskych statov Europskej tnie v rebricku financne dostupného
byvania spolu s Ceskou republikou uz dlhodobejsie na spodnych prieckach, ¢o ete vyraznejsie
vplyva prave na ohrozené skupiny obyvatelstva. V USA zasa viac ako polovica chudobnych rodin
vynaklada viac ako 50 % svojho prijmu na zabezpecenie byvania ako aj nakladov s nim spojenych
[3]. Vramci Eurdpskej tinie st nakladmi na byvanie vyrazne zatazeni i ekonomicky vyspelejSie
krajiny ako sti Nemecko, Taliansko ¢ Spanielsko.
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Este pred vypuknutim pandémie COVID-19 vplyvalo na rast cien nehnutelnosti priaznivé
ekonomické faktory. Nizka nezamestnanost ako aj irokové sadzby spolu s rastom miezd a celkovym
rastom ekonomiky vplyvali na rast aktiv vetkého druhu a teda i nehnutelnosti [4]. Rast miezd s tym
suvisiaci sposobil vacsi zaujem o kiipu nehnutelnosti, ¢i uz za tcelom byvania alebo ako investiciu.
Avsak zaroven rastli i ceny vybornych materidlov. Tieto dva fakty nadalej vplyvali na rast cien
nehnutelnosti, nakolko sa zvySovali naklady na vystavbu a rekonstrukcie a zaroven rastol dopyt.

Predmetna situdcia je zhorSovana i tym, ze od rozhodnutia postavit nehnutelnost po jej
kolaudaciu je dlha cesta s mnozstvom krokov, ktoré treba zo zakona dodrziavat. Nedostatok
kvalifikovanych pracovnikov na stavebnych turadoch k priefahom v stavebnom konani eSte
napomaha.

V poslednych rokoch je situacia na trhu nehnutelnosti nepriazniva pre kapno-predajné
vztahy, nakolko vysoka inflacia a vysoké tirokové miery st v ostrom kontraste s pomalym rastom
miezd. Naopak nadjomné byvanie zaZiva ,rozmach” [5]. AvSak i napriek rozkvetu, ktori zaznamenalo
najomné byvanie, nie st ani tieto vztahy financne najpritazlivejsie. Tento boom moze byt zapricineny
itym, Ze kupa vlastnej nehnutelnosti je nemozna ¢i privelmi komplikovana a zaroven je tizba po
osamostatneni prili§ silna alebo nevyhnutna. Tuzba po stkromi je katalyzatorom pre ziskanie
vlastného byvania. Avsak ak tato situdcia bude pretrvavat i nadalej, postupne si Iudia ako celok
navyknu a tizba po odchode z rodi¢ovského domu a osamostatneni moZe postupne klesat. Zivot
s rodi¢mi moéZe byt v mnohych ohladoch pohodlnejsi.

Naéklady na byvanie a potraviny predstavuju najvyraznejsiu ¢ast vydavkov domacnosti [6].
Tieto naklady najviac zatazuji rodiny s jednym rodi¢om, rodiny bez deti a dochodcov. Vysoké
najomné alebo ceny nehnutelnosti v spojeni s vysokymi ndkladmi na energie predstavuju jednu
z najvyznamnej$ich prekdzok pri ziskani byvania najméd pri nizkoprijmovych obyvateloch,
~Cerstvych” absolventov vysokych a strednych $kol ako aj seniorov.

Nedostupnost byvania je vyraznejsSia najmd v mestskych oblastiach. Tato situacia suvisi
s urbanizaciou. Ludia st pritahovany do miest. Mestd sa vyznacuju lepSimi pracovnymi
i vzdelavacimi prilezitostami. Mestd taktiez obsahuju viac moznosti vykonavat ¢innosti stivisiace
s kultarou alebo zabavou. Vplyvom klimatickych zmien si Iudia mesta spajaji1 i s pocitom bezpecia.
Ludia teda vo velkej miere migrujd do miest, ¢im prave v mestadch vytvéaraju vyssi dopyt po
nehnutelnostiach, zatial ¢o vidiecke oblasti vplyvom mensieho zaujmu neeviduju dynamické zmeny
cien nehnutelnosti.

Na Slovensku vacsina obyvatelov, vySe 53 %, Zije v mestach. Dé6vodom je i vyrazna migracie
obyvatelstva obci za pracou do miest v minulom storoéi [7]. Potreba cestovania za pracou je
s najvdcsou pravdepodobnostou najdolezitejsim faktorom pre cestovanie 'udi do miest. Toto vSak
vytvara vyrazné rozdiely v cendch nehnutelnosti v jednotlivych regionoch a zaroven zvysuje cenovu
nedostupnost byvania v mestach, ¢o z hladiska pracovnej perspektivy i lepSich moznosti vzdelanie
vyraznejsie vplyva na mladych Tudi, ktori si hladajii pracu alebo sa snazia dosiahnut kvalitnejsie

vzdelanie.

Problém nedostupnosti byvania najvyraznejsie vplyva na tzv. ohrozené skupiny. Sem patria
najmd rodiny s mnohymi detmi, slobodny rodic¢ia, seniori a mladi Tudia. Podla Vicenovej
a Ujhazyovej [2] st v skupine mladych ['udi Specificky viac ohrozeni ti, ktori spadaji pod tistavnt
starostlivost. Teda mladi lIudia bez rodinnych vézieb. Osirelé alebo opustené deti, ktoré nema
v buducnosti kto podporit pri svojom osamostatneni sa. Podla tychto autoriek je podpora
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prichadzajtica s rodinnymi vztahmi dolezita pri samotnom osamostatneni mladych Tudi, ktoré je
spajané so ziskanim vlastného byvania.

Rodiéia a blizky rodinny prislusnici sa délezitou stcastou zivota mladych ludi nie len pri
vychove a zaopatreni, ale i pri podpore do budticnosti. Mnozstvo mladych l'udi ziskava svoje prvé
byvanie aspon ciastocne s pomocou a podporou rodicov.

Vyrazny rozdiel vo vlastnictve byvania zapricinuje aj nerovnomerné rozdelenie bohatstva.
Vlastné byvanie si zaobstaravaju domacnosti strednej a vyssej triedy. Naopak nizsie socidlne vrstvy
sa musia uspokojit s najomnym byvanim [8].

Mladi Tudia sa v niektorych oblastiach pre nedostatocnti finan¢nt situaciu a vysoké ceny
nehnutelnosti stahujt z rodi¢ovského domu ¢oraz neskér. V Spanielsku viak zaznamenali iny trend
a sice, ze mladi ludia zacinajua skor opustat rodi¢ovsky dom a odchadzajii do sektoru sukromného
najmu [8]. V Taliansku zasa mladi ludia CastejSie zaznamenavaju rastici trend spolocného
vyuzivania domov.

V Kanade sa pri prieskume rokov 2001 a 2011 zistilo, Ze podiel mladych dospelych Zijiicich
v domacnosti s rodi¢mi sa od roku 2001 dramaticky zvysil a zaroven klesol podiel prendjmov.
Zaujimavé je, ze podiel mladych dospelych vlastniacich nehnutelnosti zostal pomerne konstantny

(9.

Pre dramatické zvySovanie cien nehnutelnosti viacero statov zaznamenalo krizu dostupnosti
byvania [10]. To viedlo k diverzifikacii Zivotnych podmienok zo strany mladych I'udi. D6vodom pre
tieto javy st najmd nerovnosti v ekonomickych vyhliadkach mladych Tudi a pristupe k podpore
rodiny a ich rastu. Podla Ramaja S. a Choi K. H. [10] spolo¢né byvanie mladych dospelych s rodi¢mi,
pribuznymi pripadne spolubyvajiicimi znizuje riziko nedostupnosti byvania tejto skupiny
obyvatelov, ¢o je Castokrat dévodom preco Coraz viac mladych Iudi opuasta rodicovsky dom vo
vysSom veku, prip. preco absolventi $kol zaobstaravaju najom ako skupina viacerych osob.

Diverzifikacia Zivotnych podmienok mladych I'udi ako ohrozenej skupiny sa pripisuje trom
makroekonomickym zmenam. Su to rychlejsi rast nakladov na byvanie ako prijmy obyvatelstva,
rastica ekonomickéa polarizacia a prediZena $kolska dochddzka [10]. Najméi predizena $kolska
dochadzka moze byt z nasSho pohladu celkom vyznamnad, nakolko mnozstvo mladych I'udi sa chce
vyhnat manualnym pracam alebo nizko prijmovym pracovnym pozicidm. Z toho dévodu ¢oraz viac
mladych osdb podéva prihlasky na vysoké Skoly v odboroch humanitarnych vied, ekonomiky a pod.
V predmetnych oblastiach preto na trhu prdce potom existuje nadbytok ponuky, zatial co
v nizkoprijmovych zamestnaniach a remeslach je na strane ponuky na trhu prace nedostatok, ¢o
taktieZ nepriaznivo vplyva na ekonomiku Stitu a zdroven v niektorych pripadoch oddaluje
pracovnu ¢innost 0s6b. To vplyva na prijem osob, ich tispory ¢o napokon znamenad, Ze tieto osoby si
Castokrat zaobstaraju byvanie az neskor v Zivote.

Odbornici ako aj tvorcovia hospodarskych politik sa obavajt Ze moznosti byvania mladych
0s0b je Coraz viac zavislé od ich rodinného zazemia. Obavaju sa, Ze tato skutocnost moze branit
socidlnej mobilite a prehibit uZ itak vyraznt nerovnost [11]. Teda vplyv rodi¢ov aich spdsob
vychovy vyrazne ovplyviiuje i sprava sa mladych I'udi na trhu prace, v socialnej sfére, v oblasti
financif i na trhu nehnutelnosti.

Nedostatok cenovo dostupnych nehnutelnosti uréenych na byvanie je zatazou pre rozpocet
mladych l'udi, ktori je uz ¢astokrat mensi pre nizSie pracovné ocenenie odrazajice neexistujiicu alebo
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minimalnu prax. Tato skuto¢nost znamena, Ze mladi dospeli Castejsie zostavaju v rodicovskom dome
alebo zdielaju obydlie s inymi mladymi udmi. Tieto skutoc¢nosti prispievaju k neochote prechodu
mladych ludi v Eurdpe [11] do ich dospelosti . Ziskanie vlastného byvania je dolezitym milnikom
v zivote [udi a oddalovanie tejto skutocnosti len stazuje prevzatie plnej zodpovednosti za svoj Zivot
a zivotné rozhodnutia. Zotrvavanie v rodicovskom dome modze v prispievat k ,neschopnosti”
mladych I'udi postarat sa o seba, nakolko Zivot s rodi¢mi moZe viest k presvedceniu, Ze prave oni sa
o vsetko postaraju. A preto mnozstvo mladych ludi pocituje plntt vahu zodpovednosti az

v neskorSom veku, teda st dlhSie ,bezstarostni”, o moze viest k zlym Zivotnym rozhodnutiam.

Ako sme uz spominali, neistota na trhu prace pre mladych Iudi z dévodu nedostatocnej
praxe, ako aj obmedzenost socidlneho systému a vyssi zaujem o vysokoskolské vzdelanie vediet
k vyssej zavislosti mladych dospelych na svojich rodicoch, kde mozZeme zaradit ibyvanie
v rodicovskom dome. Na druhej strane vSak moZze byt dlhodobejSie byvanie s rodi¢mi stratégiou na
Setrenie financii pre neskorsiu ktipu vlastného byvania.

Rasttice ceny nehnutelnost{ ako aj rast najomného je len jednou ¢astou problému. Dalsou su
stagnujuce mzdy [12]. Prave nerovnovaha pri raste cien nehnutelnosti ako aj inych vydavkov
spojenych s byvanim a nedostato¢ny rast miezd, v stvislosti s rastom inflacie zapri¢inuje cenovi
nedostupnost byvania. Nedostatok pracovnych prilezitosti pre mladych Iudi je taktiez stucastou
problému. V tejto oblasti st podla nas najvyraznejSou prekazkou vysoké naroky zamestnavatelov na
prax, ktorti absolventi 8kdl nespifiaji. Samozrejme, existuji i dal$ie determinanty, ktoré ovplyviiuji
proces ekonomického osamostatnenia sa mladych ludi, a pokial sa presne neidentifikuju tazkosti
mladych 'udi v predmetnych oblastiach, bude pre nich i nadalej tazké ekonomicky sa odputat od
svojich rodicov [8].

Hoci sa prendjom pre cenovi nedostupnost kupy vlastného byvania ako moznost
v poslednych rokoch rozsiruje, nezanedbateIné mnozstvo I'udi nema o prenajom zdujem, co vedie
k dlhsiemu byvaniu u rodi¢ov. Zaroven tato skutocnost tlaci na vymyslanie novych ciest ako su
alternativne typy najmov [13].

Hoci je spolo¢né byvanie jednou z moznosti mladych I'udi ziskat byvanie a zaZiva urcity rast,
omnoho rychlejsi rast sa eviduje v raste poctu jednoc¢lennych domécnosti. V roku 2010 bolo percento
jednoclennych domdécnosti v USA, Kanade, Australii, Nemecku a Japonsku viac ako 30 % [14].
Vzhladom k rastu priemerného veku, v ktorom jednotlivci vstupuji do manzelstva ako aj rastu
priemerného veku prvorodi¢iek sa predpokladd, Ze toto percento bude casom rast. Trh
nehnutelnosti, resp. stavebné prace st prispdsobené skor klasickym rodindm s defmi a preto st
Castokrat priestory v obydli vacsie ako jednotlivec potrebuje pre zivot, ¢o taktiez negativne vplyva
na trh s nehnutelnostami.

Ako sme uz uviedli problém nedostupnosti byvania nie je zapri¢ineny len rastom cien
nehnutelnosti a prendjmu ale i rastom nékladov spojenych s byvanim. Sem partia najméa naklady za
energie. Tento problém sa dostava do popredia najméa od pandémie COVID-19. Vtedy pre opatrenia
zavadzané na zastavenie Sirenia pandémie, mnozstvo I'udi bud prislo o pracu alebo boli ich prijmy
zniZzené pre zniZzenie pracovného casu. NajvySsi rast nezamestnanosti sa pritom evidoval
v odvetviach, ktoré vyzadovali fyzickd pritomnost [15]. Islo najméa o sektor sluzieb, kde zvacsa
pracujti mladi Tudia a zeny, ¢o eéte zvyraznilo problém chudoby a prehibilo nerovnosti medzi
jednotlivymi skupinami I'udi.

Ceny energii si teraz vyrazne ovplyviiované vojnou na Ukrajine astym spojenymi
sankciami. Obmedzovanie Ruskej federacie ako dodavatela plynu a inych tovarov znamena hladanie
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novych dodavatelov za mozno i vyssie ceny, prip. naklady spojené s inymi moznostami dopravy
alebo hladanie alternativnych spdsobov ziskania potrebnych zdrojov.

Nedostupnost cenovo dostupného byvania je teda zapricinend viacerymi faktormi nie len
nedostatkom ponuky. A preto podpora ponuky, teda podpora vystavby dalsich domov a bytov,
nebude pre zvySenie cenové spristupnenie byvania dostatoc¢na [16]. Hoci je teda vystavba dalsich
nehnutelnosti uréenych na byvanie potrebné, nejedna sa o rieSenie daného problému. Nakolko je
i pri¢in nedostupnosti byvania viac je potrebné sa pozerat na vsetky priciny a hladat sposoby na ich
elimindciu alebo aspon zmiernenie.

Nakolko ndas tato téma zaujimala, rozhodli sme sa preskimat ako vnimaju problém
nedostupnosti byvania Studenti vysokych $kol, nakolko takychto vyskumov je v ramci Slovenska
velmi malo. Prostrednictvom dotaznika sme zozbierali informacie od vzorky vysokoskolskych
Studentov, ktoré sme nasledne analyzovali.

2. Vysledky

Ako sme uz uviedli nds vyskum sa zameriava na vysokoskolskych studentov studujticich na
Slovensku. Udaje pre na$ vyskum sme ziskali prostrednictvom anonymného dotaznika
obsahujuceho devat otazok. Tento bol zaslany na vsetky slovenské vysoké skoly, ktoré nasledne
posunuli nas dotaznik svojim studentom. Dotaznik sme rozposlali i cez online platformy do réznych
skupin, kde sa zdruzuju vysokoskolsky Studenti. Navratnost dotaznikov bola pomerne nizka.
Zaznamenali sme 215 odpovedi, najcastejSie od Studentov umenia, ekondémie a medialnych a
komunikaénych $tadii. Udaje sme zbierali od konca januara do konca marca roku 2025.

Dotaznik sa zameriaval najma na zistovanie ¢i Studenti vysokych §kol maju sktisenosti na
trhu nehnutelnosti alebo ¢i ziji so svojou rodinou. TaktiezZ sme sa zameriavali aj na spdsoby
financovia svojich nehnutelnosti a na nazory vysokoskolskych studentov na nedostupnost byvania.
Vysledkom, ktoré sme prostrednictvom dotaznika ziskali sa venujeme nizsie.

Mate skdsenosti s trhom nehnutelnosti? (Je mozné vybrat len jednu moznost.)

@ Ano, mam - najomny* bytidom

@ Ano, mam - podnajom** vdomeroyte
Ano, mam - viastny byt'dom

@ Nie, nemam

Graf ¢. 1: Rozdelenie vysokoskolskych studentov na zaklade ich skiisenosti na
trhu nehnutelnosti

Na grafe ¢islo 1 moZeme vidiet rozdelenie Studentov vysokych §kol podla ich sktisenosti na
realitnom trhu. Velké Cast studentov, 44,2 %, nema s trhom nehnutelnosti ziadne sktisenosti. Vacsina
respondentov uz mala sktsenosti na trhu nehnutelnosti. 29,8 % mala sktsenosti v najomnych
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vztahoch a17,2 % v podnajomnych vztahoch. Iba 8,8 % respondentov ma skusenosti s kiipou
nehnutelnosti.

Zo Studentov, ktori maju skisenosti na realitnom trhu st ti, ktori byvaji v podnéajme. Vek
respondentov byvajutcich v ndjme sa pohybuje od 20 rokov do 27 rokov. Rozsah ich stadia sa rozpina
od ukoncenia posledného roc¢nika po najcastejsie navstevu druhého rocnika vysokoskolského studia.

Podndjom vyuzivaja studenti od 19 rokov do 25 roku veku a rozsah ich dokonceného stadia
je rézny — pohybuje sa od prvych ro¢nikov po posledné.

Na druhej strane vlastné byvanie u Studentov nie je privelmi rozsirené. Avsak i tato forma
sktisenosti na trhu nehnutelnosti sa vyskytuje. Zvacsa vsak ide o studentov, ktori maju vyssi vek, tzn.
ze na vysoku skolu nenastupili hned po ukonceni strednej skoly, ale az neskdr v Zivote. Spodna
hranica veku studentov vlastniacich nehnutelnosti sa pohybuje okolo tridsiatich rokov. Vyskytuju sa
imladsi vlastnici nehnutelnosti navstevujici vysoké skoly. Je ich ale podstatne menej, pricom
najcastejsi sposob, ktorym nehnutelnost nadobudli bolo dedenie.

Viécsina zo studentov so skisenostami na trhu nehnutelnosti ziskala financie na svoje
byvanie, ¢i uz vlastné alebo najomné, aspon s ¢iastoénou pomocou od rodicov. Len necelych 37 %
znich pri financovani svojho byvania nemalo Ziadnu pomoc od rodicov alebo inych rodinnych
prislusnikov. A naopak az 47,88 % financuje svoje byvanie len prostrednictvom financnej pomoci od
rodicov.

Studenti, ktori nemaju Ziadne skisenosti na trhu prace st svojou réznorodostou podobny
Studentom zijucich v najme alebo podnajme. Tito studenti doposial Ziju u rodicov, resp. rodinnych
prislusnikov. My sme sledovali ako dlho planuju Zzit u svojich rodicov. Az 47,13 % planuje ziskat
vlastné byvanie, pripadne najom do troch rokov. Dalsie tri az pat rokov byvania u rodi¢ov
predpoklada 33,12 % respondentov a 19,75 % planuje zit u svojich rodicov dokonca viac ako pat
rokov (vid graf ¢. 2).

Ako dlho predpokladate, Ze budete byvat u svojich rodi¢ov/rodinnych prislusnikov? (Je mozné vybrat
len jednu moznost.)

® Menej ako 3 roky
@ 0Od 3do5rokov
Viac ako 5 rokov

Graf ¢ 2: Pomer vysokoskolskych $tudentov z pohladu ich plénovanej dizky byvania u
rodicov

V naSom dotazniku sme zistovali i preferencie nasich vysokoskolskych studentov tykajicich
sa byvania. Konkrétne sme sa pytali ¢i preferuju byvanie v rodinnom dome alebo byte, vo vlastnom
alebo najme alebo podnajme.
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Preferujete: (Je mozné vybrat len jednu moznost.)

@ Byvanie vo astnom byte

@ Byvanie vo Mastnom rodinnom dome
Byvanie vnajomnom* byte

@ Byvanie vnajomnom* rodinnom dome

@ Byvanie vpodnajme™* vbyte

@ Byvanie vpodnajme** vrodinnom dome

Graf ¢. 3: Preferencie slovenskych vysokoskolskych studentov v oblasti byvania

Ako mdzeme vidiet na grafe ¢. 3 najviac respondentov (44,7 %) preferuje byvanie vo vlastnom
rodinnom dome. Druht najvacsiu skupinu predstavuju respondenti, ktori preferuju byvanie vo
vlastnom byte — az 38,6 %. Iba 11,2 % by chcelo byvat v ndgjomnom byte a 5,1 % v podnajme v byte.
Najmensiu cast predstavuju vysokoskolsky studenti preferujtci byvanie v najme v rodinnom dome,
len 0,5 %.

Z uvedeného mozeme usudzovat, Ze na izemi Slovenskej republiky mladi Iudia preferuju
skor vlastné byvanie ako najomné. Az 83,3 % respondentov preferuje vlastné byvanie. Teda
v budticnosti sa z najvacsou pravdepodobnostou budu usilovat o ziskanie vlastného byvania.

Na zaklade odpovedi na nas dotaznik by sme mohli konstatovat, ze slovensky Studenti
vysokych §kol uprednostiiuju skor byty nez rodinné domy. Na zaklade nasho prieskumu moézeme
konstatovat, Ze zatial ¢o rodinné domy uprednostiiuje 45,2 % respondentov, zvysok preferuje
byvanie v byte.

Nakolko byty Setria priestor potrebny na stavebné prace a teda okrem iného i na vystavbu
nehnutelnosti uréenych na byvanie, s ohfadom na obmedzenost pddy, predpokladdme, Ze stavba
bytovych domov bude v buducnosti rozsirenejsia. I tieto fakty vplyvaji na nase preferencie, o
odrazaji i odpovede respondentov na otazku ohladom preferencii v oblasti byvania.

Od respondentov sme zistovali i to, ¢o oni sami vidia ako najvacsiu prekazku pre ziskanie
byvania po dokonceni Stidia. Na dant otazku respondenti odpovedali zvacsa tak, Ze oznacili viacero
moznosti. Styri/pat moznosti bolo pri odpovedi najcastejsie ale velka vacsina odpovedi obsahovala
aspon tri moznosti. Odpovede s mensim poctom moznosti sa vyskytovalo vo vyrazne nizSom
mnozstve.

Respondenti najcastejsie oznacovali ako prekazku na ziskanie byvania po ukonceni Studia
vysoké naklady na byvanie. Do nakladov na byvanie sme zahrnuli i ceny energii ¢i dane. Druhou
najcastejsie sa vyskytujucou odpovedou, len s minimalnym rozdielom v pocte, bola nizka mzda.
V prvej trojke najcastejSie oznacovanych prekazok sa vyskytli i vysoké ndklady v inych oblastiach
Zivota, ako je cestovanie ¢i potraviny.

V poradi dalsie boli ako najastejSie prekazky uvedené vysoké urokové miery, fazkosti pri
splneni podmienok na ziskanie hypotéky, neistota v stalost pracovnej pozicie a s vyrazne niz$im
poctom vyskytov nemoznost ziskat pracu.
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Ako iné prekazky sa trikrat vyskytlo uvedenie vysokych cien nehnutelnosti a potom vzdy
po jednom raze respondenti uviedli platovii nerovnost medzi muzmi a Zenami, problém najst

byvanie pre cudzincov a nepomer mzdovych podmienok a nakladov na byvanie.

Jeden respondent uviedol, Ze nevidi Ziadne prekazky pre ziskanie byvanie po ukonceni
stadia. Po analyze tejto odpovede sme vsak zistili, Ze dany respondent uz Zije vo vlastnej
nehnutelnosti.

Vnimanie prekazok na ziskanie byvania po ukonceni stidia z pohladu vysokoskolskych studentov

neistota v stalost zamestnania
Nizka mzda
vysoké Grokové miery

tatkosti pri spleneni podmienck pre ziskanle Gvery

Vysoké naklady na byvanie

vysoke naklady v inych oblastiach Zivote {cestovné, potravyiny....)
Bonita, refix zdloha

v ni¢om

vysoké ceny nehnutelnost

platova nerovnost medzi muzmi a zenami

problém néjst byvanie pre cudzinca

nepomer mzdovych podmienck a nakladov na byvanie

20 10 60 80 100 120 140
Podet respondentov

Graf ¢. 4: Vnimanie prekazok na ziskanie byvania po ukonceni stidia z pohladu slovenskych
vysokoskolskych studentov

Co sa tyka miery vplyvu predmetnych prekazok na ziskanie byvanie, boli vysoké néklady
na byvanie védcsinou na prvej priecke. Urcita cast Studentov ttto prekazku umiestnila i na druhé
miesto a ojedinele sa vyskytla i na tretom mieste.

Nizka mzda, hoci sa vyskytovala pomerne casto, obsadzovala najma druhé a tretie miesto.
Podobne sa vyskytovala iprekdzka vysokych nédkladov vinych oblastiach Zivota, iked tato
konkrétna moznost mala velmi maly vyskyt na prvej priecke ako dovod stazenia ziskania byvania.

Hoci sa vysoka tirokova miera ako prekazka pri ziskani byvania vyskytovala castejsie ako
moznost tazkosti pri ziskani hypotéky, ich intenzita bola respondentmi uréend naopak. Teda studenti
vidia vécsiu prekazku v splneni podmienok na ziskanie hypotéky ako vysoké trokové miery. To
moze byt sposobené i tym, Ze v poslednom obdobi tirokové miery mierne klesli a po zamere ECB
znizit niektoré zdkladné trokové miery v aprily roku 2025 sa d'alsi pokles moze ocakavat.

Co sa tyka odpovedi, ktoré sa vyskytovali raz alebo v pripade vysokych cien nehnutelnosti
trikrat, tieto boli najcastejSie na prvej priecke ako jedind prekazka, ktorti respondent vnima alebo
maximalne v kombinacii s jednou dalSou prekazkou, ktorou sa vo vécsine pripadov stala neistota
v stalost pracovnej pozicie a dvakrat nizka mzda.

Taktiez nas zaujimalo, ¢o podla vysokoskolskych Studentov ulahéi ziskanie byvania pre
absolventov. Paradoxne sa najcastejsie vyskytovali prave moznosti tykajtice sa hypoték. Najcastejsie
sa opakujica moznost medzi odpovedami respondentov bola poskytovanie tifav pre mladych ludi
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v podobe benefitov tykajacich sa hypoték. Tato moznost sa sice casto neobjavovala ako prva

moznost, ale vyrazny vyskyt sme zaznamenali na druhom a tretom mieste.

Druha najcastejsia odpoved, len o trikrat menej ako tifavy pre mladych l'udi, bola moznost
s nazvom Vyssie mzdy. Tato odpoved neprekvapivo zastavala prva priecku z hladiska dolezitosti
najcastejsie.

Dalej bola ako ¢asta odpoved uvadzana moznost NiZsie trokové sadzby pri hypotékach.
Zaujimavé je, Ze tato odpoved sa vyskytovala castejSie ako odpoved tykajtica sa vysokych trokovych
sadzieb pri urovani prekazok pre ziskanie byvania.

33,5 % respondentov tiez uviedlo, Ze by ziskanie byvania ulahcilo spristupnenie hypoték
Sirsiemu okruhu zaujemcov. Avsak tento pocet je mensi ako pocet respondentov, ktori si myslia, Ze
prekdzkou pre ziskanie byvanie st tazkosti spojené so ziskanim hypotéky.

Vyrazna cast Studentov si mysli, Ze v oblasti byvania by sa mali viac angazovat
i zamestnavatelia. A az 32,1 % Studentov je presvedcenych, Ze by ziskaniu byvania napomohlo
znizenie narokov zamestnavatelov na prax, ¢im by sa spristupnilo viac pracovnych moznosti, resp.
viac lepsie platenych pracovnych miest pre mladych I'udi. Teda vyraznym problémom st vysoké
naroky na prax zo strany zamestnavatelov. Prave poziadavky na prax su castokrat dovodom, pre
ktori mladi Iudia maja problém ziskat pracu.

Medzi odpovedami sa objavila i moznost zlepSenie financnej gramotnosti, budovanie

najomnych bytov Statom ¢i ,, normalne ceny nehnutelnosti”.

3. Zaver

Z nasho vyskumu na vzorke vysokoskolskych studentov vyplyva, Ze cca. polovica ma urcité
sktisenosti na trhu nehnutelnosti, najma v oblasti najmu a podnajmu. Taktiez sme zistili, ze vacsina

z nich financuje svoje byvanie aspon s ¢iasto¢nou pomocou rodicov.

Z daného vyplyva, ze hoci mladi Iudia vstupujii na realitny trh uz od ukoncenia strednej
Skoly, financovanie byvania, ktoré z tychto interakcii vyplyva, je vyrazne ovplyvnené finanénou
situaciou rodicov alebo inych rodinnych prislusnikov konkrétneho studenta. Je teda mozné, Ze pocet
Studentov vstupujucich na realitny trh by bol vy$si, avSak finanéna situdcia rodiny ako takej nie je
vhodna na financovanie dalSieho, hoci len ndjomného byvania.

Zistili sme, ze preferencie mladych I'udi si vo vac¢Sine pripadov vlastné byvanie, konkrétne
byt. Na tato situaciu moze mat vplyv, Ze sa vo vSeobecnosti stavia viac bytov, nakol'ko st vhodnejsie
na rieSenie obmedzenosti pody. Tym méame na mysli, Ze v bytovom dome sa ubytuje viac udi ako
v rodinnom dome s totoznym pddorysom.

Analyzou dotaznika sme dospeli k zdveru, Ze vysokoSkolsky Studenti vidia najvacsie
prekazky pri ziskani byvania najma vo vysokych nakladoch na byvanie, teda za energie, dane
z nehnutelnosti a samotnych vysokych cenach nehnutelnosti ale i vo vysokych nakladoch v inych
oblastiach Zivota, ktoré si nemenej dolezité, napriklad potraviny, cestovanie.... Vela studentov vidi
prekazky v oblasti pracovného zivota, konkrétne v nizkych mzdach, v neistote v stalost pracovnej
pozicie, ktort ziskaju alebo sa obavaji nemoznosti ziskat pracu vo vybranom obore.
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Nedostatky boli z pohladu S$tudentov zaznamenané iv oblasti poziciek a hypoték.
V pripade, Ze by Studenti chceli po ukonceni studia ziskat hypotéku pre svoje byvanie, eviduju
prekazky najma pri samotnom ziskani hypotéky, teda pri splneni podmienok urcenych bankou, ale
i vo vysokych tirokovych mierach.

Riesenia, ktoré studenti v dotazniku navrhli st nizsie tirokové sadzby, ulavy pri hypotékach
pre mladych I'udi ¢i spristupnenie hypoték znizenim narokov zo strany banky. Takého kroky by vsak
boli pre banky nevyhodné a zvysili by riziko nesplacania tiverov a hypoték.

Dalsie zmeny, ktoré by podla vysokoskolskych studentov mali napomdct ziskaniu byvania
po ukonceni studia by boli vyssie mzdy, nizSie naroky zamestnavatelov na prax a poskytovanie
cenovo dostupného byvania zamestnanom svojim zamestnavatelom. Toto by naopak zatazilo
zamestnavatelov. Nie vSetci zamestnavatelia by si mohli finan¢ne dovolit naklady s tym spojené,
avsak znizenie narokov na prax by jednoznacne umoznilo ziskanie lepSej pracovnej pozicie pre
absolventov ¢i dokonca akejkolvek pracovnej pozicie. Na jednej strane zamestnavatel musi zo
zaciatku venovat viac pozornosti novému zamestnancovi, ale zasa si mozu vybrat z viacerych
kandidatov na ta ktort pracovnu poziciu.

Z nasho vyskumu vyplynulo, Ze nedostupnost byvania mladych [udi je spésobena najma
vysokymi cenami nehnutelnosti v spojeni s vysokymi ndkladmi na byvanie. Ttto situaciu zhorsuju
esSte tazkosti, ktoré mladi l'udia maju pri ziskani hypotéky.

Vysoké ceny nehnutelnosti stt spdsobené najma nerovnovahou medzi dopytom a ponukou
na trhu prace. Vysoky dopyt a nedostatok voInych bytov a domov zvysuju ceny nehnutelnosti, ¢o
najmd pri ohrozenych skupinach obyvatelov, kam patria i absolventi, sp6sobuje, Ze nedokazu
financovat vlastné byvanie a v mnohych pripadoch ani ndjomné. Tato situacia by sa dala
najefektivnejsie riesit vystavbou novych bytov, o je vsak ¢asovo narocné, preto by sa dana situacia
mala rieSit aspon kratkodobo urcitymi tfavami ¢i uz v oblasti hypoték alebo podporou v oblasti
ziskania pracovnych pozicii , Cerstvych” absolventov vysokych skol.
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