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Abstract

Project documentation is a key tool for the successful implementation of construction projects. It
serves as a comprehensive guidance and communication tool for all stakeholders. Its absence or
inadequate elaboration can lead to serious problems, including structural failures, reduced
functionality and durability of the structure, as well as safety hazards. From a financial point of
view, the absence of project documentation increases the risk of unforeseen costs and project delays.
Lack of coordination and lack of clarity in procedures can lead to improvisation, mistakes and the
need for additional work, which will result in an increase in the budget. In addition, the absence of
documentation can complicate the resolution of potential disputes and lead to legal problems.
Therefore, the preparation of high-quality project documentation is an investment that pays off in
the long term. This article analyses one anonymised case of absent project documentation and the
impact on finances.
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Abstrakt

Projektova dokumentacia predstavuje klticovy nastroj pre tispesnt realizaciu stavebnych projektov.
Slazi ako komplexny navod a komunikacny ndstroj pre vsetky ztcastnené strany. Jej absencia alebo
nedostatocné spracovanie moze viest k zavaznym problémom, vratane statickych portch, zniZenej
funkcnosti a Zivotnosti stavby, ako aj k bezpecnostnym rizikdm. Z finanéného hladiska absencia
projektovej dokumentacie zvySuje riziko nepredvidanych ndkladov a omeskania projektu.
Chybajtca koordinacia a nejasnosti v postupoch mozu viest k improvizacii, chybam a nutnosti
dodato¢nych prac, ¢o sa prejavi v navySeni rozpoctu. NavySe, absencia dokumentacie moze
skomplikovat rieSenie pripadnych sporov a viest k pravnym problémom. Vypracovanie kvalitnej
projektovej dokumentdcie je preto investiciou, ktord sa dlhodobo vyplaca. V ¢lanku je analyzovany
jeden anonymizovany pripad absentujtcej projektovej dokumentacie a dopad na financie.

KTacové slova
Projektova dokumentacia, rozpocet, absencia

1. Uvod

V  kontexte sucasného stavebnictva, charakterizovaného rasticou komplexnostou a
technologickou narocnostou, zohrava projektova dokumentacia kI'acovti tlohu pri zabezpecovani
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efektivnej a bezproblémovej realizacie stavebnych projektov. Tato komplexna sada dokumentov,

zahrnajuca architektonické, stavebné, technické a iné vykresy a Specifikacie, predstavuje zakladny
kamen pre koordinaciu vsetkych zainteresovanych stran a pre dosiahnutie pozadovanych
kvalitativnych, funkénych a bezpecnostnych parametrov diela.

Projektovd dokumentdcia slizi ako "mapa" pre cely proces vystavby, definujtca nielen finalny
vzhlad a funkcionalitu objektu, ale aj technologické postupy, materidlové Specifikacie a dalsie
relevantné aspekty. Jej precizne spracovanie a dodrziavanie v priebehu realizacie je nevyhnutnym
predpokladom pre minimalizaciu rizik, optimalizaciu nakladov a v konecnom ddsledku pre ispesné
zavrSenie stavebného projektu. Je to nastroj, vdaka ktorému kazdy ucastnik konkrétnej stavby vie,
¢o je predmetom stavby, za ¢o bude uhradend financna ciastka, ¢o sa malo na konkrétnej casti
realizovat a ¢o sa ma kontrolovat a preberat pocas realizacie prac. Je presne urcitelna vymera a
potreba ktorejkol'vek konstrukcie, pri rekonstrukciach nevyhnutné nové zistenia na realizovanie.

V nasledujucich castiach tohto ¢lanku sa budeme detailnejsie venovat niektorym jednotlivym
aspektom projektovej dokumentdcie, jej vyznamu v ramci stavebného procesu a legislativnym
poziadavkam, ktoré sa na niu vztahuju. Na vzorovom priklade bude uvedené, aké nastrahy a rizika
su spojené s pracami bez projektovej dokumentdcie. V ¢lanku je spracovana problematika
dodatocného zistovania rozsahu a hodnoty prac uz zrealizovanych.

2. Podklady k Zmluve o Dielo - projektova dokumentacia

Projektova dokumentacia (dalej aj ako PD)predstavuje rozsiahly stiibor dokumentov, ktory v
sebe ukryva vykresy a textovu Cast s detailnymi popismi jednotlivych casti. Je mapou, ktora udava
smer stavebného procesu. A ¢o je najdoleZzitejSie, aj na zaklade tohto dokumentu stavebny tirad udeli
stavebné povolenie [1], pripadne definuje podrobne rozsah stavby pre Zhotovitela, ak je v stupni
realizacnom.

Pri projektovej dokumentdcii jednoduchej stavby, tak ako st definované v stavebnom zakone
[1] st v podstate dve zakladné moZznosti, zakupit hotovy projekt rodinného domu z katalogu alebo,
a to je financne narocnejsia moznost, si ho nechat vypracovat presne podla poziadaviek investora.
Obe moznosti maja svoje vyhody a naklon k zniZovaniu rizika nespravne investovanych financii.

Cena projektovej dokumentacie sa odvija od uzitkovej plochy stavby, pripadne zloZitosti
navrhu, ¢i naprojektovanych materidlov, od typu stavby, od jej polohy, od vyvolanych pasportov
alebo potreby réznych profesii atd.

Projektovt dokumentaciu je nutné vypracovat pri réznych druhoch stavieb a je potrebna pri
bytovej budove, teda pri realizacii bytovych domov aj rodinnych domov. Samozrejmostou je potreba
pri drobnych stavbach, ktoré maji doplnkovi funkciu pre hlavna stavbu. Ide aj o prizemné stavby
nepresahujtice 25 m2 s vy$kou maximélne 5 m (pri podzemnych max. 3 m). CiZe sa jedna aj o pivnice,
zumpy, pristresky, pracovne, tischovne kocikov ¢i bicyklov. Vsetky podrobnosti st vymedzené v
legislative [2, - 12] alebo normach [13]. Sticasne je potrebné sa venovat aj problematike verejnych
stavieb [14], kde pri pracach malého rozsahu nie vzdy je potrebna projektova dokumentacia.

Hlavne pri verejnych précach je potrebné vnimat PD ako jednoznac¢nost definovania predmetu
zékazky. Sposobov ako obstarat stavebné préce je viac, ich sthrn vypracoval Institat verejného
obstaravania [15]. Niektoré institticie si vypracovali v stlade so zakonom vlastné interné pravidla a
rozsahy PD [16, 21]. Aj verejni obstaravatelia si v sticasnosti definuju podrobnosti PD [22]. Inak je
mozné pouzit v zmluve o dielo aj odvolavku na publikaciu UNIKA [17]. V stithrne teda PD:

e  Zaistuje bezpecnost: Spravne vypracovana projektovd dokumentacia zohladnuje vSetky
stavebné normy a predpisy, ¢im minimalizuje riziko chyb a nehdd pocas vystavby aj po jej
dokonceni.

e Setri ¢as a peniaze: Detailny plan pomaha predchadzat nepredvidanym komplikéciam a
dodatoénym nakladom, ktoré by mohli vzniknut pri improvizacii pocas stavby.

18



Nehnutel'nosti a Byvanie ISSN 1336-944X

e  Zvysuje kvalitu: Projektovd dokumentdcia umoznuje presne definovat pouzité materidly a
technoldgie, ¢im sa zabezpeci vysoky standard prevedenia stavby.

e  Ulahcuje komunikaciu: Jasny a prehladny plan ulahc¢uje komunikaciu medzi vSetkymi stranami
zapojenymi do projektu a predchadza nedorozumeniam.

e Je nevyhnutnd pre ziskanie povoleni: Bez kompletnej projektovej dokumentacie nie je mozné

ziskat stavebné povolenie a kolaudéciu stavby.

Dalej autori ¢lanku uvadzaju orientaény suhrn projektovej dokumenticie, aby tak
demonstrovali, ¢o byva obsahom PD. Obsah projektovej dokumentécie definuje zakon ¢. 50/1976 Z.
z.— Zakon o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon). Aktualna vyhlaska platna
do roku 2024 uvadza obsah projektovej dokumentécie v nasledujiicom zneni:

e navrhované urbanistické, architektonické a stavebnotechnickeé riesenie stavby,

e  poziarno-bezpecnostné rieSenie,

e naroky na zasobovanie energiami a vodou, odvadzanie odpadovych vo6d, dopravu,
zneSkodriovanie odpadov a rieSenie napojenia stavby na jestvujice siete a zariadenia
technického vybavenia,

e tudaje o nadzemnych a podzemnych stavbach alebo stavebnych objektoch na stavebnom
pozemku,

e  pristavbach s prevadzkovym, vyrobnym alebo technickym zariadenim tidaje o tomto zariadeni,

e  tudaje o splneni podmienok urcenych dotknutymi organmi statnej spravy,

e usporiadanie staveniska a opatrenia na zaistenie bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci,

e  spOsob zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti technickych zariadeni
pri vystavbe aj pri budticej prevadzke.

Zakon je do istej miery nedokonaly a neSpecifikuje priamo do detailov Specifické poziadavky na
projektovt dokumentaciu.

Samozrejmostou pri rekonstrukciach, opravach, dodato¢nych pracach by mal byt
stavebnotechnologicky alebo staticky prieskum, pasportizacia [19] alebo obhliadka so
zadokumentovanim.

Da sa konstatovat, Ze PD rozdelujem do vykonovych faz [20]:
e  Zabezpecenie vstupnych podkladov
e  Dokumentacia k izemnému konaniu
e  Projekt pre stavebné konanie
e  Projekty pre realizaciu stavby
e  Autorsky dozor
e  Spolupraca pri dokonceni stavby
e Inzinierska c¢innost

3. Prikladna situacia absentujticej projektovej dokumentacie

Definovanie predmetu zakazky je na strane Investora vnimané ako jednoznacne potrebné a
nevyhnutny krok a jeho zodpovednost sticasne. Rovnako by tak mal aj niest cast rizika spojeného
s nespravnou alebo netplnou PD. V praxi casto byva, Ze prace, ktoré nie st vyziadané s ohladom na
povahu arozsah stavebnym tradom st len definované riadkovo v Zmluve o Dielo, alebo len
polozkovym rozpoc¢tom bez definovania kde sa aké rozsahy prac maju realizovat atd.

Absencia projektovej dokumentdcie pri realizacii stavebného diela predstavuje zavazny
problém s potencidlne dalekosiahlymi negativnymi do6sledkami. Tieto rizikd sa dotykaju nielen
samotnej kvality a bezpecnosti stavby, ale aj ekonomickych, pravnych a casovych aspektov projektu.
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Technické a bezpecnostné rizika:

e  Statické poruchy: Bez precizneho statického vypoctu a navrhu konstrukcii hrozi riziko
nestability, deformacii a v extrémnych pripadoch az zrtitenia stavby.

e  Nedostatocna funkcnost: Absencia detailnych vykresov a Specifikacii moZze viest k nevhodnému
umiestneniu a dimenzovaniu instalacii, zlému dispozicnému rieSeniu a celkovo k znizeniu
funkcnosti a komfortu uzivania objektu.

e  Znizena zivotnost: PouZzitie nevhodnych materidlov alebo nespravne technologické postupy
mozu sposobit predcasné opotrebenie a degradaciu stavebnych konstrukcii.

e  Bezpecnostné rizika: Chybajtce informacie o poZiarnej ochrane, inikovych cestach a dalsich
bezpecnostnych prvkoch ohrozuja zdravie a zivoty uzivatelov stavby.

Ekonomické a pravne rizika:

e Nakladové prekrocenia: Improvizacia a nepredvidané komplikdcie pocas vystavby casto veda
k vyraznému navyseniu pévodne planovanych nakladov.

e  Omeskanie projektu: Chybajtica koordindcia a nejasnosti v postupoch moézu sposobit zdrzania
a prediZenie doby vystavby.

e  Pravne spory: Absencia zmluvne dohodnutej projektovej dokumentacie komplikuje rieSenie
pripadnych sporov medzi investorom a zhotovitelom.

e Problémy s kolaudaciou: Bez kompletnej dokumentacie nie je mozné ziskat kolaudacné
rozhodnutie a stavbu legalne uzivat.

Vzhladom na uvedené rizikd je vypracovanie kvalitnej projektovej dokumentacie nevyhnutnou
investiciou, ktora sa v dlhodobom horizonte viacnasobne vrati v podobe bezpecnej, funkcnej a
ekonomicky efektivnej stavby

3.1. Prikladnd situdcia absentujiicej projektovej dokumentdcie

Definovanie predmetu zakazky je na strane Investora vnimané ako jednoznacne potrebné a
nevyhnutny krok a jeho zodpovednost stcasne. Rovnako by tak mal aj niest cast rizika spojeného
s nespravnou alebo netplnou PD. V praxi ¢asto byva, ze prace, ktoré nie st vyziadané s ohladom na
povahu arozsah stavebnym tradom st len definované riadkovo v Zmluve o Dielo, alebo len
polozkovym rozpoctom bez definovania kde sa aké rozsahy prac maju realizovat atd. Jedna sa
o rekonstrukcné prace bez zdsahu do statiky, bez zmeny vysky budovy atd. Predmetom st iba prace
na prvkoch kratkodobej Zivotnosti. Na obrazku dalej st zobrazené vyrezy z celkového pddorysu
objektu a rozpoctu.
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Obrazok 1. Situacny vyrez pddorysu, tak ako bol priloZzeny k ZoD.

LPC Typ Kéd Popis MJ  Mnozstvo J.cena [EUR] Cena celkom [EUR]
Naklady z rozpoétu 39.683,585
o HSV Préce a dodavky HSV 19.409,828
D 6 Upravy povrchov, podlahy, osadenie 14.627.183‘
Oprava vnutornych vapenno-cementovych omietok } ' |
1 | K |611421221.50 [stropov Zelezobeténovych rovnych tvarnicovych a m2 44,960 8,500 382,160
| klenieb, opravovana plocha nad 5 do 10 %,hladka
Oprava vnutornych vapenno-cementovych omietok
2 | K |612421221.50 stien, opravovana plocha nad 5 do 10 %,hladka m2 340,800 8,500 2,806,800
Vnutorna omietka stien vapennocementova
3 | K [s12460361.50 jednovrstvova, vr.findineho prehladenia mz 340'8()0] A efe0
4 | K [612460361.S51 Vyspravenie povrchu pod obklad m2 32,660 12,000 391,920
—
Vnutorna omietka stropov vapennocementova | |
5 | K [612460361.53 jednovrstvova, vr.findineho prehladenia m2 #4960 10000 «9'600‘
6 | K |622460241.1jj Zakryvanie okien a povrchov kpl 1,000 20,000 20,000—’
7 | K |622460241.1 Uprava SDK stupatky- doplnenie kp! 1,000 250,000 250,000
8 | K [622461052.51] |Sokel vnutorny marmolit m2 78,900 12,500 986,250
Potiahnutie vnutornych stien a stropov sklotextilnou |
LQ K |622481119.8 mriezkou s celoplognym prilepenim m2 I 385,760 7,500 2.893,200
Betonaz podiah a vyspravenie stien po vyburani [
10 | K |6758481119.S povodnych rozvodov sub J 1,000! 2.500,000 2.500,00;'
1| K I!62241'31 119.842 (Cementovy poter - lokalne opravy vr burania m2 ' 19,790] 12,000 237,480
Cementova samonivelizaéna stierka, pevnosti v tlaku [ —’
12 | K |632452611.80 20 MPa, hr. 3 mm hrubka sa upresni podfa skutkového | m2 57,470/ 12,580 722,973
|stavu a potreby po vyburani naslap.vrstiev

Obrazok 2. Vyrez pddorysu, tak ako bol prilozeny k ZoD.

21



Nehnutel'nosti a Byvanie ISSN 1336-944X

Rozpocet pokial nema figury, resp. figura¢né vypocty, nie je mozné z neho urcit, kde sa vsetky
prace uvazované v ZoD planuja realizovat. Dozor a v takychto pripadoch nelahkt dlohu riadne

identifikovat rozsah prac po miestnostiach a v zmysle priloh k ZoD. Dokonca je stavany v niektorych
pripadoch do pozicie projektovania, nakolko nielen kontroluje kvalitu prevedenie, ale aj riesi
aplikovatelnost prac v zmysle rozpoctu na tavbe v jednotlivych miestnostiach. V tychto pripadoch,
pokial sa jedna o verejné prace, a na ich realizaciu je vysutaZeny zhotovitel, ktory ma na vedenie
uskutocniovanie stavby stavbyveduceho [1, 23], vykonava dozor prioritne body Zmluvy, ktortt ma
s Investorom, a nevztahuji sa na neho priamo povinnosti ako na stavebného dozoru podla
stavebného zakona [1]. AvSak aj napriek tomu je potrebné aby:

§ 46b Stavebny dozor
Osoba vykonavajtica stavebny dozor [1]

e a) sleduje sposob a postup uskutocniovania stavby tak, aby sa zarucila bezpecnost a ochrana
zdravia pri préci, riadna inStaldcia a prevadzka technického vybavenia na stavbe, odborné
ukladanie stavebnych vyrobkov a hmét, vhodnost ich pouZitia a odborné ukladanie strojov a
zariadeni; sleduje vedenie stavebného dennika,

e b)zodpoveda za sulad priestorovej polohy s dokumentaciou stavby, za dodrzZanie vSeobecnych
technickych poziadaviek na vystavbu a spoluzodpoveda za dodrzanie podmienok rozhodnuti
vydanych na uskuto¢nenie stavby, najmd tizemného rozhodnutia a stavebného povolenia,

. ¢) vplyva na odstranenie zavad, ktoré na stavbe zistil; ak nemozno zavady odstranit v ramci
vykonu stavebného dozoru, bezodkladne ich ozndmi stavebnému tradu.

§ 25 Osoba poverena vykonavat stavebny dozor [5]
Osoba poverena stavebnikom vykonavat stavebny dozor na stavbe je povinna

e a)sledovat postup geodetickych a kartografickych prac a stavebnych prac z hladiska stladu s
overenym projektom stavby, vykonavacim projektom stavby, u jednoduchych stavieb so
stavebnym zamerom a s technickymi predpismi,

e  b) kontrolovat instalaciu a prevadzku technickych a technologickych zariadeni stavby a montaz
vnutornych rozvodov technickych systémov budovy,

¢  ¢) kontrolovat vhodnost stavebnych vyrobkov na zabudovanie do stavby,

e d)bezodkladne prerokovat nedostatky so stavbyveducim alebo so stavebnikom, ak ide o stavbu
uskutocriovant svojpomocou, a pozadovat ich odstranenie,

e e)pozadovat od stavebnika a od stavbyveduiceho bezodkladné odstranenie zistenych odchylok
od overeného projektu stavby a zapisovat do stavebného dennika zistené neodstranené
odchylky, odsuhlasovat na zdklade kladného vyjadrenia projektanta tpravy na stavbe, ktoré
nezhorsuju zdkladné poziadavky na stavby, nie s zmenou nosnych konstrukcii stavby a
nevyzaduji zmenu projektu stavby, vyznacit ich v projekte stavby a zaznamenat ich v
stavebnom denniku,

e f) kontrolovat vecnd spravnost a uplnost oceniovacich podkladov a ich stlad s podmienkami
zhotovovania stavby a overovat spravnost vykazov uskutocnenych stavebnych prac,

e g) kontrolovat skutoc¢ny rozsah a kvalitu uskuto¢nenych stavebnych prac a inych odbornych
¢innosti s fakturovanymi tidajmi a spravnost tidajov vo fakttre osvedcovat svojim podpisom.

Je potrebné si dalej uvedomit, Ze rozpocet nepopisuje postup prac, technologické prestavky,
aplikovatelnost jednotlivych materidlov atd. — nenahradza vykresova alebo textovi ¢ast PD ani
vypocty navrhov.

3.2. zistovanie skutkového rozsahu prestavania

PodIa predlozenych stpisov vykonanych prac, ktoré tvorili prilohu k fakttre nedoslo k ziadnej
zmene oproti Zmluvnému rozsahu. Tento stav je v sicasnosti na Slovensku pravidelny aj napriek
zmenam, ku ktorym skuto¢ne dochddza. V takych pripadoch nie je jednoduché toto identifikovat
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aredlne zadefinovat ktou postoj. Po ukoncenych pracach je zlozité overovanie zakrytych
konstrukcii, alebo prac, alebo vrstiev bez sond. Sondy vsSak spdsobia niekedy nenavratny stav
plnohodnotnej konstrukcie, pripadne sondy aj spésobuju dodatocné néklady aj na ich realizaciu aj
ich opravu. V neposlednom rade pozdrzia opédtovné uzivanie stavby, alebo objektu ktory bol
predmetom rekonstrukénych prac. Definovanie predmetu zakazky je na strane Investora vnimané

ako jednoznacne potrebné a nevyhnutny krok a jeho zodpovednost sticasne. Rovnako by tak mal aj
niest Cast rizika spojeného s nespravnou alebo netuplnou PD. V praxi casto byva, Ze prace, ktoré nie
su vyziadané s ohladom na povahu arozsah stavebnym turadom st len definované riadkovo
v Zmluve o Dielo, alebo len polozkovym rozpoctom bez definovania kde sa aké rozsahy prac maja
realizovat atd’.

3.3. ndvrhové kroky

V prvom rade je dobré stav objektu zadokumentovat — vyhotovit pasport stavebnotechnicky
prieskum alebo aj staticky, alebo so sondami. Na preverenie mnozstva prac postacuje fotograficky
alebo 3D skener s moZnostou merania, alebo priamo na mieste merat. Toto meranie je potrebné
zaznamenat a vyhotovit tak vstupné hodnoty pre spravne dosadenie vymer do rozpoctu. Na
obrazkoch dalej st zobrazené pasporty vyhotovené softvérovou online aplikdciou PLannradar (2D a
fotky)a Matherport (3D).

ID (identifikacia v plane (vykrese): 2

Nézov : Skiad
Pozicia na (v) objekte: podorys azov:- sk

1.41

ABIT 2+ 0ME TKA —_|

4675

SMM-+0BKLAD

o J25

Obrazok 3. Cela jedna strana naformatovaného vystupu fotografického pasportu v softvérovej
aplikacii plannradar.
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Obrazok 4. Snimka 3D zo softvéru Matherport — spdjanie 3D snimok z fotoaparatu.

3.4. iprava Zmluvného rozpoctu

Nasledujiicim krokom po zisteni skutoénych rozmerov a zrealizovanych prac je potrebné
aktualizovat polozky rozpoctu. Tu je potrebné analyzovat, kto spracovava rozpocet a pre aky tcel
(znalec, interna kontrola projektantom alebo rozpoctarom pre investora, atd...). Podla toho sa
prispdsobuje vystup — so zobrazenim rozdielov alebo bez iba so skutkovym stavom. Na obrazku
nizsie je upraveny Zmluvny rozpocet o skutocné prace a materialy s vyznacenim rozdielov.

= - - Jednotkova Rozdiel v jedn. | Celkova cena Rozdiel v
‘ ’-IT-‘ b | foret _""—n""“"- mu-m u| 1 —-%w--

pomdmky
Zmenené polozky (108}
prava wntomych vapenno: Oprava wniiomych vapenno
jetok stropov cementowych omietok stropov
1| K |s1142122150 1 rownvich tdrnicowich | Zelezubetonovich rovnvch tvamicovich | m2 | m2 asmeo] 53820 8500 8,500) 0,000 382,160 458,320/ 76,160
onand plocha nan 5 0. |a klenieb, opravovand plocha nad 5 do
110 % hiadka | | | z fato nebol pine zrejmy rozsah
Oprava vntomych vapenno- Oprava vnitornych vapenno
2 | K [61242122150  |cementowjch omietok siien, opravovand |cementowych omietok silen, opravovand| m2 m2 340,800 219,307 8,500| 8,500| 0000[ 2896800  1868,360| vetiy steny a W iba od
obkladu hore

plocha nad 5 do 10 %hladk plocha nad 5 do 10 % hladkd

Vnotornd omietka stien Vndtomd omietka stien
3 61246036150 |vapes enitova jednowrstvovs, vapenn itova jednovrstvov, m2 | m2 as0,800| 219,807 8,500 8,500 o000 2896800 1866360
| | findineho prehiadenia | findineho prehladenia | | | | toisté ako polazka 2

4 | K _|61246036151 | yspravenie pourchu pad obklad Vyspravenie povrchu pod obklad m_| m2 32,660 41463 12,000 12,000 0,000 391,920 497,556 SR05636] stary obklad bol 2,3 a nowy je 2

Obrazok 5. Analyzacny rozpocet so skuto¢nymi pracami, ervenou su zvyraznené prace
zrealizované v mensej ako Zmluvnej vymere, zelenou vo vacsej vymere.
3. Zaver

V ¢lanku prezentované rieSenie vzorovej stavby, na ktorej prebehli rekonstrukéné prace len na
zéklade zmluvy o dielo, ku ktorej boli vyhotovené prilohy vo forme prefotenej casti podorysu
s vyznacenim rozsahu zltym zvyraznovacom a polozkovym rozpoctom jednoznacne deklaruju
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potrebu vyhotovenia projektovej dokumentacie aj na stavbach malého rozsahu. Ak nepodliehaji

prace stavebnému povolovaniu, ani ohldseniu a teda nie je nevyhnutna Projektova dokumentacia, je
potom investorovou vyzvou zabezpecit dostatocne odborne zdatného stavebného dozoru (
technického dozoru investora), ktory bude hajit zaujmy Investora, dozerat na vsetky postupy prac
a koordinovat ich s autorizovanym projektantom, pokial nim nie je sdm. Pripadne je vhodné aspori
zakladné skreslenie prac do podoby projektovej dokumentacie, z ktorej bude mozné vy¢itat predmet
prac, ich rozsahy, odvolania na STN alebo technické listy atd... V predmetnom pripade bolo cca 80%
poloziek s nizSou alebo vyssou skutocnou vymerou a cca 6 % novych poloziek, ktoré boli vyvolané
na zaklade novych zistenych skutocnosti pocas prac.
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